
 
Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

 
                    07-20/13-ПМТ-2020 

  

Оглавление 

Вводная часть .................................................................................................................................................. 4 

Цель разработки документации ................................................................................................................... 4 

Используемые исходные материалы ........................................................................................................... 5 

Опорно-межевая сеть на территории проектирования ........................................................................... 5 

Формирование красных линий .................................................................................................................... 5 

Информация о сервитутах, зонах с особыми условиями использования, особо охраняемых 

территориях, объектах культурного наследия, границах лесничеств, лесопарков, участковых 

лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных 

выделов. .......................................................................................................................................................... 6 

Правовой статус объекта межевания .......................................................................................................... 6 

Сведения о границах территории в отношении которой утвержден проект межевания .................. 7 

Формирование земельных участков ........................................................................................................... 7 

Приложения ...................................................................................................................................................... 9 

 



 
Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

 
                    07-20/13-ПМТ-2020 

 

Вводная часть 
 

Проект внесения изменений в проект межевания территории, ограниченной улицами 

Арсения, Бубнова, Пушкина, Марии Рябининой, утвержденный постановлением 

Администрации города Иваново от 06.05.2019 года № 651. 

Территория проектирования ограничена улицами Арсения, Бубнова, Пушкина и Марии 

Рябининой. 

 

Данная работа выполнена в соответствии со следующими нормативными 

документами: 

 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

2. Земельный кодекс Российской Федерации; 

3. Федеральный закон от 22.07.2008 № 123 - ФЗ «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности»; 

4. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 03.08.2011 

№ 388 «Об утверждении требований к проекту межевания земельных участков»; 

5. Приказ Минстроя России от 25.04.2017 № 738/пр «Об утверждении видов элементов 

планировочной структуры»; 

6. «РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. Руководящий 

документ системы. Инструкция о порядке проектирования и установления красных 

линий в городах и других поселениях Российской Федерации» (принят 

постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 № 18-30); 

7. Закон Ивановской области «О градостроительной деятельности на территории 

Ивановской области» от 14.07.2008 № 82-03; 

8. Нормативы градостроительного проектирования Ивановской области, утвержденные 

постановлением Правительства Ивановской области от 29.12.2017 № 526-П; 

9. Местные нормативы градостроительного проектирования города Иванова, 

утвержденные решением Ивановской городской Думы от 29.06.2016 № 235; 

10. Генеральный план города Иванова, утвержденный решением Ивановской городской 

Думы от 27.12.2006 № 323; 

11. Правила землепользования и застройки города Иванова (далее - Правила), 

утвержденные решением Ивановской городской Думы от 27.02.2008 № 694; 

12. Постановление Администрации города Иванова от 09.02.2010 № 200 «Об 

утверждении проекта красных линий на территории города Иванова»; 

13. Иные законы и нормативные правовые акты Российской Федерации, Ивановской 

области, города Иванова. 

 

Основанием для выполнения работ являются: 

 

1. Постановление Администрации города Иваново от 08.07.2020 года № 768 «О 

подготовке проекта внесения изменений в проект межевания территории, 

ограниченной улицами Арсения, Бубнова, Пушкина, Марии Рябининой, 

утвержденный постановлением администрации города Иваново от 06.05.2019 № 651; 

2. Техническое задание на подготовку проекта внесения изменений в проект межевания 

от 28.07.2020 г. 01-15/5-5046. 

 

Цель разработки документации 
 

− установление правового регулирования земельных участков;  

− повышение эффективности использования территории населенного пункта.  
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Задачами подготовки изменений в проект межевания является анализ фактического 

землепользования и разработка проектных решений по образования земельных участков для 

размещения объектов капитального строительства. 

 

Используемые исходные материалы  

 
− Материалы по обоснованию Генерального плана города, утвержденного решением 

Ивановской городской Думы от 27.12.2006 № 323 (в действующей редакции): 

− Фрагмент карты функционального зонирования. 

− Фрагмент карты размещения транспортной инфраструктуры местного значения. 

− Фрагмент карты зон с особыми условиями использования территории. 

− Материалы Правил землепользования и застройки города Иванова, утвержденные 

решением Ивановской городской Думы от 27.02.2008 № 694 (в действующей 

редакции): 

− Фрагмент карты градостроительного зонирования. 

− Проект межевания территории, подготовленный ООО «АКС-Проект», утвержденный 

в составе документации по планировке территории постановлением Администрации 

города Иваново от 06.05.2019 года № 651. 

− Материалы инженерных изысканий, выполненных ООО «Промир» в 2018 году. 

При подготовке материалов по внесению изменений в проект межевания территории, 

ограниченной улицами Арсения, Бубнова, Пушкина, Марии Рябининой, утвержденный 

постановлением Администрации города Иваново от 06.05.2019 года № 651, использовалась 

информация о земельных участках на данный момент времени согласно сведениям 

государственного кадастра недвижимости – кадастрового плана территории, в кадастровом 

квартале 37:24:010136, попадающих в пределы границ проектирования. 

 

Опорно-межевая сеть на территории проектирования  

 
На территории проектирования отсутствует установленная система геодезической сети 

специального назначения для определения координат точек земной поверхности с 

использованием геодезического оборудования, но на территории города Иваново имеется 

геодезическая сеть специального назначения: класс геодезической сети – ОМС 1, система 

координат, используемая для ведения государственного кадастра недвижимости. 

Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения 

кадастровых работ для установления границ земельных участков и ведения государственного 

кадастра недвижимости. 

 

Формирование красных линий 

 
Территория проектирования ограничена с юга улицей местного значения – ул. 

Пушкина, с запада улицей местного значения – ул. Марии Рябининой, с севера улицей 

местного значения – ул. Арсения, с востока магистральной улицей общегородского значения – 

ул. Бубнова. В соответствии с требованиями Местных нормативов градостроительного 

проектирования (таблица 5.3.4.) ширина улиц и дорог местного значения в красных линиях 

составляет 15-25 метров. В целях приведения образование земельных участков в границах 

территории проектирования в соответствие с п. 12 ст. 28 Правил землепользования и 

застройки города Иваново, требуется изменение местоположения красных линий вдоль улиц 

Пушкина и Марии Рябининой. Красные линии, утвержденные в составе Генерального плана 

города указаны на чертежах проекта в обосновывающей части. Ниже приводится каталог 

координат уточненных красных линий в границах территории проектирования. 
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№ п/п 

Координаты характерных 

точек красных линий 

Х У 

3 305051,48 2216057,44 

18 304943,42 2216252,03 

19 304879,83 2216224,07 

21 304983,74 2215999,22 

 

 Линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения 

зданий, строений, сооружений приняты в соответствии с установленными Правилами 

землепользования и застройки города Иванова, утвержденными решением Ивановской 

городской Думы от 27.02.2008 № 694. 

 

Информация о сервитутах, зонах с особыми условиями использования, 

особо охраняемых территориях, объектах культурного наследия, границах 

лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, 

лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов. 

 
Границы зон действия сервитутов на данной территории отсутствует.  

Исходный земельный участок с кадастровым номером 37:24:010136:1 располагается в 

Зоне охраны объектов культурного наследия – Зоне регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности.  

Земельный участок с кадастровым номером 37:24:010136:1 площадью 5967 кв.м. и 

объект капитального строительства с кадастровым номером 37:24:010136:32, расположенные 

по адресу: Ивановская область, город Иваново, улица Пушкина, дом 43/18, в соответствии с 

Приказом комитета Ивановской области по государственной охране объектов культурного 

наследия от 05.03.2022 года № 23-о входит в границы достопримечательного места местного 

(муниципального) значения «Промышленные усадьбы Воскресенской улицы», 1830-е гг. – 

1930-е гг. (Ивановская область, г. Иваново, Арсения ул., Садовая ул., Марии Рябининой ул., 

Пушкина ул.) 

В границах проектируемой территории имеется зона с особыми условиями 37:24-6.185 

«Охранная зона инженерных коммуникаций» 

Границы особо охраняемых природных территорий на территории проектирования 

отсутствуют. 

В границах проектируемой территории также отсутствуют границы лесничеств, 

лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей 

лесотаксационных выделов. 
 

Правовой статус объекта межевания 

 
На период подготовки проекта межевания территория проектирования является 

застроенной, имеются действующие линейные объекты инженерных сетей.  

Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правообладателей 

земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Границы земельных 

участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию 

объектов жилой застройки в условиях сложившейся планировочной системы территории 

проектирования.  
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Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания 
 

 

В отношении территории проектирования имеется утвержденный проект межевания 

территории, подготовленный ООО «АКС-Проект», утвержденный в составе документации по 

планировке территории постановлением Администрации города Иваново от 06.05.2019 года № 

651. 

Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой проводятся 

работы в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости, приведены ниже: 

 

№ 

п/п 

Координаты территории 

Х У 

22 305063,53 2216061,36 

23 304934,14 2216278,81 

24 304858,52 2216240,25 

25 304975,11 2215984,76 

 

  

 

Формирование земельных участков 

 
Площадь исходного земельного участка с кадастровым номером 37:24:010136:1 

составляет 5967 кв.м. На территории указанного земельного участка расположены объекты 

недвижимости, принадлежащие к разным категориям использования и не связанные 

функционально друг с другом, а именно: двухэтажный многоквартирный дом и учебные 

корпуса с мастерскими. В границах исходного земельного участка сложился порядок 

пользования частями земельного участка, занятыми многоквартирным домом с прилегающей 

к нему территорией и учебными корпусами с мастерскими. В соответствии со ст. 36 

Жилищного кодекса РФ - Собственникам помещений в многоквартирном доме принадлежит 

на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно: 

… земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и 

благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства 

данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты. 

Также в границах исходного земельного участка расположена трансформаторная 

подстанция, входящая в состав электросетевого комплекса, принадлежащего АО «Ивановская 

городская электрическая сеть». 

В целях подготовки настоящего проекта рассматривается два варианта раздела 

исходного земельного участка: 

- Образование двух земельных участков: под учебными корпусами и мастерскими 

общей площадью 5344 кв.м. по адресу: Российская Федерация, город Иваново, ул. Пушкина, 

д. 43/18 и под трансформаторной подстанцией общей площадью 88 кв.м. по адресу: 

Российская Федерация, город Иваново, ул. Пушкина, д. 43/18, путем раздела участка с 

кадастровым номером 37:24:010136:1 с сохранением его в измененных границах; 

- Образование двух земельных участков: под многоквартирным домом общей 

площадью 534 кв.м. по адресу: Российская Федерация, город Иваново, ул. Пушкина, д. 43/18 и 

под трансформаторной подстанцией общей площадью 88 кв.м. по адресу: Российская 
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Федерация, город Иваново, ул. Пушкина, д. 43/18, путем раздела участка с кадастровым 

номером 37:24:010136:1 с сохранением его в измененных границах. 

Таким образом проектом предусматривается образование двух земельных участков: 

под многоквартирным домом общей площадью 534 кв.м. по адресу: Российская Федерация, 

город Иваново, ул. Пушкина, д. 43/18 и под трансформаторной подстанцией общей площадью 

88 кв.м. по адресу: Российская Федерация, город Иваново, ул. Пушкина, д. 43/18, путем 

раздела участка с кадастровым номером 37:24:010136:1 с сохранением его в измененных 

границах. Формируемые земельные участки расположены в границах кадастрового квартала 

37:24:010136, категория земель – земли населенных пунктов. На проектируемом участке 

площадью 534 кв.м. расположен многоквартирный жилой дом, а на проектируемом участке 

площадью 88 кв.м. расположена трансформаторная подстанция. 

 

Каталог координат 

образуемых земельных 

участков 

37:24:010136:1:ЗУ1 

№ Х У 

1 304982,79 2216001,28 

2 304995,35 2216009,21 

10 305006,51 2216018,8 

11 304999,69 2216027,08 

12 305001,63 2216028,52 

13 304999,41 2216031,54 

14 304997,97 2216033,91 

15 304974,45 2216019,34 

37:24:010136:1:ЗУ2 

№ Х У 

10 305006,51 2216018,8 

16 305012,9 2216024,29 

17 305006,08 2216032,37 

12 305001,63 2216028,52 

11 304999,69 2216027,08 

 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки, проектируемые участки 

расположены в зоне Ж-3 (зона застройки многоэтажными жилыми домами). Рассматриваемые 

земельные участки находятся в центральной части города Иваново, в квартале, ограниченном 

улицами Арсения, Бубнова, Пушкина и Марии Рябининой. 

Участок 37:24:010136:1:ЗУ1 площадью 534 кв.м. граничит: с юго-запада – с землями 

общего пользования улица Пушкина, с северо-запада – с землями общего пользования улица 

Марии Рябининой, с северо-востока – с земельным участком с условным номером 

37:24:010136:1:ЗУ2 и с земельным участком с кадастровым номером 37:24:010136:1 на 

котором расположены учебные мастерские, с юго-востока – с земельным участком с 

кадастровым номером 37:24:010136:1 на котором расположены учебные мастерские. 

Участок 37:24:010136:1:ЗУ2 площадью 88 кв.м. граничит: с юго-запада - с земельным 

участком с условным номером 37:24:010136:1:ЗУ2, с северо-запада – с землями общего 

пользования улица Марии Рябининой, с северо-востока – с земельным участком с 
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кадастровым номером 37:24:010136:1 на котором расположены учебные мастерские, с юго-

востока – с земельным участком с кадастровым номером 37:24:010136:1 на котором 

расположены учебные мастерские. 

Границы проектируемых земельных участков определялись исходя из сложившегося 

порядка пользования земельным участком с кадастровым номером 37:24:010136:1. У 

проектируемых земельных участков имеется обособленный доступ с улицы Пушкина и ул. 

Марии Рябининой, а внутренняя территория ограничена забором и существующим зданием 

учебных мастерских.   

Вновь образуемые земельные участки будут отнесены к категории: земли населенных 

пунктов, с видом разрешенного использования: Участок 37:24:010136:1:ЗУ1 – Малоэтажная 

многоквартирная жилая застройка, код вида 2.1.1., участок 37:24:010136:1:ЗУ2 – 

Предоставление коммунальных услуг, код вида 3.1.1. 

В соответствии с Требованиями к осуществлению деятельности и градостроительному 

регламенту в границах территории достопримечательного места местного (муниципального) 

значения «Промышленные усадьбы Воскресенской улицы», 1830-е - 1930-е гг., 

расположенного по адресу: Ивановская область, город Иваново, улица Арсения, улица 

Садовая, улица Марии Рябининой, улица Пушкина, утвержденными постановлением 

Администрации города Иванова от 29.07.2022 № 1042 допускаемые режимы использования 

территории в границах указанного достопримечательного места - Зона жилой, общественной 

застройки, предприятий не выше V класса вредности (коды видов разрешённого 

использования земельных участков – 2.1.1, 2.7, 3.5.2, 4.9, 6.12, 8.0, 8.3, 12.0). 

Образуемые земельные участки обеспечивают устойчивое развитие территории, 

исключает вклинивание, вкрапливание, изломанность границ, чересполосицу. 

Проект межевания выполняется с учетом сохранения границ ранее образованных 

земельных участков, поставленных на государственный кадастровый учет. Границы 

существующих земельных участков, которых не затронули проектные решения, оставлены без 

изменений. Исходный земельный участок с кадастровым номером 37:24:010136:1 сохраняется 

в измененных границах. 

 

Приложения 
 

− Чертеж образуемых земельных участков 

− Обосновывающая часть (чертеж земельных участков) 

 

 


